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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Humle i Malmé som har sitt sate i Malm® kommun och som registrerades
hos Bolagsverket den 12 december 2015, har till andamal att framja medlemmarnas intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelsen av bostadsratterna beraknas ske fran juni manad 2016. Inflyttning av lagenheterna ar
planerad till augusti 2016 till och med november 2016.

| enlighet med vad som stadgas i kapitel 3 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnader for fastighetsforvarv pa kopeskillingen for mark och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i april ménad 2016.

Bostadsrattsféreningen har per den 23 maj 2016 forvarvat fastighet med pagéende byggnation
genom att képa samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten &r enda tiligang. Fastigheten
overfors sedan till féreningen och aktiebolaget avyttras eller likvideras. Forvarvet medftr en latent
skatt, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle sélja hela fastigheten eller del av utgar
skatt p& mellanskillnaden mellan anskaffningsvérdet och det d& aktuella férsaljningspriset.
Foreningen har ocksa den 23 maj 2016 tecknat totalentreprenaduppdrag med lkano Bostad AB om
att fullfolja bygagnationen av 77 lagenheter och en lokal i ett flerbostadshus med tillhérande
gemensamma utrymmen.

Féreningen deltar i tre gemensamhetsanltaggningar avseende garage, innergard och en
dagvattenledning.

Garageplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad fér garageplats ingar inte i lagenhetens arsavgift
enligt tabell F, utan debiteras separat. Vid 6verlatelse av bostadsratten atergar garageplatsen till

féreningen.

Enligt entreprenadkontraktet kommer boende och lokalhyresgést att ha tillgang till bilpool inom
omradet under en tid av tio ar.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetens beteckning:
[nnehav:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea;
Antal bostadslégenheter:

Antal lokaler och verksamhet;

Lokalarea:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal och utformning:

Gemensamma anordningar

Varme:

Ventilation:
El
Sophantering:
Hiss:

Bredband

Kryssmasten 2, Malmd

Aganderétt

Lilla Varvsgatan 21A-C, 211 76 Malmd
Mastgrand 28, 211 78 Malmd

2 033 kvm

4 897 kvm

77

En lokal. Planerade verksamhet administrativ verksamhet,
butik eller skénhetsvard.

31 kvm

Byggnadsarbetena pabérjades i september 2014 och férdigsté[fs i
december 2016.

77 lagenheter i sex vaningar med tilthdrnade utrymmen. En lokal
samt 53 parkeringsplatser i gemensamt kéllargarage.

Fjarrvarmevéxlare samt solfangare med ackumulatortank.
Vattenburen radiatorkrets.

Fran- och tifluft med atervinning (FTX)
Gruppcentral med automatsakringar i lagenheterna.
Miljphus fér kallsortering av hushéllsavfall.
Personhiss

Fiberanslutning med triple-play for TV, internet och telefoni




Gemensamma utrymmen

Ru Golv Vaggar Tak Ovrigt

Trapphus: Klinker Malat Enl Narvarostyrd belysning
Brandskydds  ritning Posthoxar i varje entré
partier av Tidningshallare vid varje Igh
metall/glas

Teknikrum: Betong Betong Betong Staldérr med brytskydd

Stadrum: Betong Malad Malat Utslagsback

Rullstols/ Betong Malad Malat Stalddrr med brytskydd

barnvagnsrum: Nérvarostyrd belysning

Ligenhetsférrad: Betong Malad Malat Natvaggar

Néarvarostyrd belysning

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Plattbelagda gangytor, belysning, planteringar samt cykelstéll.

Gemensamhetsanldggning

Fareningen ingdr | tre gemensamhetsanlaggningar.

GA:1 avser garage med tillhérande ramp, garageport, korytor, handikapparkering, belysning inkl
ledningar, ventilation, brandlarm samt drénering m.m. Fastigheter som ingér &r Kryssmasten 1 och 3.
Andelstal 46/100

GA:2 avser gardsutrymme, kommunikations-, rekreations- och planeringsytor, cykelparkering, belysning
samt ledningar for spill- och dagvatten m.m. Fastighet som ingér & Kryssmasten 2.
Andelstal 56/100 -

GA:3 Dagvattenledning som &r gemensam for Kryssmasten 2 och Krys*_smasten 3, andel 50/50.

Servitut

Féreningen har sju formans servitut gallande vattenledning, byggnad, vég, avlopp for dagvattenledning
samt aviopp for spillvattenledning.

Parkering

Eéreningen har 53 parkeringsplatser i garage samt bilpool i omradet fér foreningens
medlemmar. i




Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundl&ggning:

Stomme:

Balkonger:

Yitervéggar:

Fasad:

Mellanbjalklag:
Innervaggar, lgh skiljande:
Innervaggar/iatta:
Yitertak:

Trappdr:

Fénster och fénsterddrrar:

Entrépartier:

Lagenhetsytierdorrar:

Betongplatta pa mark
Prefabricerade betongelement
Betongplatta med récke av perforerad plat

Prefabricerade betongelement med
isolering '

Malad eller kakelbekladd betong
Prefabricerad betong

Profabricerade betongelement
Fibergipsskivor pa regelverk
Takpapp/sedum

Prefabricerad betong
Aluminiumbekladda trafonster, 2+1 glas
(6ppningsbara fonster) eller 3-glas (fasta
féntser)

Aluminium/glas

Sakerheisdorrar med tittdga
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Goly

Haill: Parkett
Vardagsrum: Parkett
Kek: Parkett
Sovrum: Parkett
Kladkammare: Parkett
Badrum: Kiinker

En omgang bofaktablad och ritningar finns tillganglig hos foreningens styrelse.

Forsakringar/Garantier

Véggar
Malat
Malat
Malade

Stankskydd
av kakel

Malat

Malat

Kakel

—]
L]
-~

|

Malat

Malat

- Malat

Malat

Malat

Malat

Ovrigt

Garderober enl. ritning

[nduktionshall

Varmluftsugn

kombinerad kyl/frys (2 sti 4 RoK)
Diskmaskin

Mikrovagsugn, inbyggd
Spiskapa

Kékssnickerier enl. ritning

Garderober enl. ritning
Inredning enl. ritning

Sanitetsutrustning enl. ritning
Spegel och kommod
Tvattsmaskin och torktumlare
alt. en kombimaskin

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden forsékrad genom lkanos

entreprenadforsakring.

Holding AB.

-Sakerhet for foreningens skyldighet att aierbetala insatser enl. 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av |kano Bostad




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskitling for aktier, foreningens fastighet och kostnad for entreprenaden 239477 780 kr
Likviditetsreserv 80 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 239 557 780 kr

Fastighetens taxeringsvérde har annu ej faststallts men berdknas till 118 402 000 kronor varav lokal &r
380 D00 kronor och garage ar 4 021 000 Kronor.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berakning av arliga
kapitalkostnader.

Fér finansiering avser bostadsrattsforeningen teckna avtal med SEB.

Belopp Bind- Rantesats Rinte- Amort Summa
Lan ° kronor®  ningstid ca%?® kostnad  kronor” kronor
Lan 1 17 127 258 3 man 2,59 443 596 1090 616 553 212
Lan 2 17 127 258 2ar 2,89 404 978 0] 494 978
Lan 3 17 127 258 3ar 2,94 503 541 0 503 541
Lan 4 17 127 258 5ar 3,68 613 156 0 613 156
Summa 58 509 030 2 055 271 109 616 2 164 887
Insatser 170 855 Q00
Aterbetald moms 193 750
Summa Finansiering 239 557 780
Kapitalkostnader 2 055 271 109616 2 164 887

1) Sdkerhet for 1&n ar pantbrev.
2) Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lanen bl aktuell.
3) Ovan angivna rantesatser dr ca 2 % hogre &n vid tidpunkt for ekonomisk plans upprattande.

4) Amortering antas ar 1 vara 109 616 ach darefter hdjas med 5% arligen. Amorteringstiden blir darmed
drygt 70 ar. '




E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt foregadende sida: 2 164 887

Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 85 000

Styrelsearvode 60 000

Revisionsarvode 15 000

Fareningens administration 5 Q00

Fastighetsskotsel 100 ¢00

Stadning 85 000

Teknisk forvaltning 60 000

Service tekniska installationer (FX, FTX) 75000

Vattenforbrukning 180 000

Uppvarmning 210 000

El gemensam 100 000

Sophamtning 125 Q00

Snéréjning och renhallning 25 000

TV, bredband och telefoni 166 000

Férsakringar 45 000

Ovriga samfalligheter 70 000

Garage (GA) 50 000

Summa driftskostnader ** 1 456 000 1 456 000

Avsaitning till yttre underhall 146 910

Kommunal fastighetsavgift bostader ® 0

Fastighetsskatt lokaler och garage 44 010

Reserv * 137 344
3 949 151

Summa beriknade kostnader ar 1, kronor

Avskrivning gérs enligt 120 &rig rak plan. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos

pa sidan 12.

1) Ovanstaende driftskostnader &r berknade efter normalférbrukning med anledning av husets utformning,
foreningens helidgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna berar ocksd av hushéllens sammans#tining och levnadsvanor.
Den faktiska kostnaden far enstaka poster kan bli higre eller lagre &n det berfiknade vérdet.

2) Hushallse! ingér inte da bostadsréttshavarna tecknar egna abonnemany. Bostadsrétistilfagg ingar i

fastigheisforsékringen men hemftrsékring tecknas av bostadrattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under &r 1-15 efter faststallt vérdedr.

4) Rénte- och driftskostnadsreserv. Ej utnyttjad reserv anvands for extra amortering och/eller ytterligare avsétining till ytire

underhall.



Féreningens arliga intikter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska foreningens [dpande utgifter, amorteringar och
avsittning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal samt efter farbrukning och
aven med lika belopp per lagenhet for TV/Internet/Tetefoni.

Arsavgifter ! 3 198 211
Arsavgift TV/Internet/telefoni > : 166 000
Hyresintakt, lokal ® ‘ 31 000
Hyresintékter, motsvarande fastighetsskatt lokal . 3800
Hyresintakter garage* 53 platser 865 krfplats/manad 550 140

3942 151

Summa intakter

1) Arsavgift &r exklusive TV, Internet och telefoni.

2) TV, Internet och telefoni ir gruppanslutet ach arsavgiften &r cirka 2 156 kr per lagenhet. TV med basutbud ingar
och kostnad fér eventuell TV utéver basutbudet tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantGren.

Far telefon tillkommer samtalskostnader.

3) lkano garanterar hyresintakterna for lokal under tva ar.

4) Ikano Bostad AB garanterar hyresintakterna far parkeringsplatser under tva ar. Ar ett upp till 30 %, ar tvé upp till 15
9% av den beréknade intékten for fullt uthyrt. Eventuella vakanser frén ar tre kan tackas av planerad avgiftshéjning i
ekonomisk prognos 2 %/ar eller av den reserv som foreningen har i prognosen.
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H. KANSLIGHETSANALYS

: | Ar1 Ar 2 Ar 3 Ard Ar 5 Ar 6 ? Ar7. Ar a A:r-g }‘." 10 Af-qﬁi
Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsnivé och
Antagen ranteniva 687 701 ] 715 | 729 | 744 | 758 | 774 | 789 | 805 j 821 837
Antagen ranteniva + 1% 827 840 | 854 | 868 | 883 | 897 | 912 | 927 | 943 | 958 | 975
Antagen rénteniva + 2% 967 980 | 994 | 1007 | 1021 | 1036} 1050 | 1065 | 1080 _ 1096 1112
Antagen rantenivé - 1% 547 561 | 575 | 590 | 605 | 620 | 635 | 651 | 667 | 684 | 700
Antagen rénteniva och
Antagen inflatlonshivé + 1% 637 | 704 | 722 | 740 | 758 | 777 | 796 | 816 | 837 | 858 | 879
Antagen inflationsniva + 2% 687 707 | 729 | 750 | 773 | 796 | 820 | 845 | 871 | 898 8925
Antagen inflationsnivé - 1 % 687 607 | 708 | 719 | 730 | 741 752 | 763 | 775 | 787 | 799

| Arsavgiften ingar kostnad for TV, Internet, telefoni och inte hushallsel.

Antagen ranteniva 3,00 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.

13



D
M)
L3t

et

o

)

Trt

I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsritt ska eriagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse, kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilda
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i utgiftslaget som bor
krava hajningar av arsavgiften for att fdreningens ekonomi inte ska aventyras. Det ankommer pa
bostadsratishavaren att teckna hemférsakring.

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla [agenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong och férrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingdr i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplételse av bostadsratt.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning ska foreningens tillgangar skiftas pa s satt féreningens
stadgar foreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgainglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av enfreprendren, Bostadsrattshavaren ager inte ratt till ndgen
erséattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning fér eventuella olagenheter som kan uppstad med
anledning hérav.

Malmd den 23 maj 2016

BOSTADSRATTSFORENINGEN HUMLE | MALMO

AL % Pl T

Eva Eriksson Kjeil .Joh nesson Monica Jarngf
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 23 maj 2016 6r
bostadsrittsforeningen Humle i Malmd, org. nr: 769631-3373.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ir saledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vir beddmning 4r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt férréin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutséttning for regisirering av planen &r
uppfylld.

Stockholm den 24 maj 2016

Asa Lennmor

Advokat

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 555 55 192 74 SOLLENTUNA

102 24 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2016-05-24 for Brf Humle i Malmo

Nedanstiende handlingar har varit tiligéngliga vid granskningen:

0O NG R W N

Foreningens stadgar
Registreringsbevis Brl Humle
Registreringsbevis Kryssmasten 2 AB
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt for marken inkl bilagor
Aktietverlatelseavtal

Kreditoffert SEB

Beriikning av taxeringsvirde
Berikning av elkostnad

. Beriikning av avskrivningsunderlag
. Foérittningshandling
. Adressbeslut

2015-12-12
2015-12-12
2015-12-01
2016-05-23
2016-05-23
2016-05-23
2015-12-09
2016-04-15
odaterad

odaterad

2015-07-03
2015-07-09

A,



